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— MULTA ~ JUICIO DE ARRENDAMIENTO -- EJERCICIO DE LA AC-
CION DE DEVOLUCION — EJERCICIO SEPARADO DEL JUICIO DE
ARRENDAMIENTO — EJERCICIO CONJUNTO CON LA ACCION PRIN-
CIPAL — INTERPRETACION DE LA LEY — CONTEXTO DE LA LEY —
ACCION DE DESAHUCIO — ACCION DE RESTITUCION DE LA COSA
ARRENDADA POR EXPIRACION DEL PLAZC — EXTINCION DEL DE-
RECHO DEL ARRENDADOR — PRESCRIPCION — PLAZO DE PRESCRIP-
CION PARA RECLAMAR LA DEVOLUCION DE LAS RENTAS COBRA-
DAS EXCESIVAMENTE — RECLAMACION DE LO COBRADO ILEGAL-
MENTE, SIN QUE MEDIE ACCION DEL PROPIETARIO —~ PROCEDI-
MIENTO — SUBSTANCIACION DEL JUICIO — JIICIO SUMARIO.

DOCTRINA. — De acuerdo
con la nueva legislacion sobre a-
rriendos, contenida en la Ley
N.° 11.622, de 16 de Septiembre
de 1954, el desahucio debe ser
causado, lo que se deduce del
precepto legal que exige que el
arrendador debe tener motivos
plausibles para desahuciar, como
serian la falta de pago oportuno
de la renta, conducta inconve-
niente o falta de cumplimiento
por el arrendatario de las obliga-
ciones legales, o bien, necesidad
del propietario arrendador de o-
cupar personalmente o con su fa-
milia el inmueble arrendado o de
hacer reparaciones indispensables
que exijan la desocupacién total.

Refuerza la conclusién ante-
rior, la circunstancia de que el
articulo 17 de la citada Iey, ante
la pasividad del arrendatario, o-
bligue al juez a investigar de ofi-
cio la existencia del contrato, el
monto de la renta maxima, el
tiempo que haya durado el arrien-
do y: en general, los hechos que

puedan determinar la plausibili-
dad del desahucio, lo que esti in-
dicando claramente que, ante el
problema social provoeado por la
escasez de habitaciones en todo
el pais, quiso el legislador que la
terminacién del contrato por par-
te del propietario obedezca a mo-
tivos justos y no al propésito de
alzar la renta indebidamente. Se
ha modificado, en consecuencia.
el precepto del articulo 1951 del
Cédigo Civil, que establecia la
libertad para terminar el contra-
to de arriendo, sin plazo contrac-
tual, con la sola traba de la no-
tificacion anticipada.

La historia fidedigna del esta-
blecimiento de la ley, revela que
las reformas de la Ley N.° 11.622
obedecieron a la aplicacién del
principio del abuso del derecho,
que se basa en la funcién social
de la propiedad y que tiende
—~como lo anoté la Comision de
Constitucién, Legislacién y Jus-
ticia de la Honorable Camara de
Diputados—, a que “las normas
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positivas hagan posible la convi-
vencia social’. Esta norma per-
mite a los jueces controlar las de-
masias de los propietarios o a-
rrendadores, apreciando en con-
ciencia las probanzas producidas
sobre la plausibilidad de la accién
o sobre la veracidad de los fun-
damentos de la excepcién de abu-
so del derecho.

La ley antes mencionada esta-
blece, aparte de la accion de los
arrendatarios sobre nulidad de
los pactos de rentas superiores a
los maximos legales, la conducen-
te para reclamar la devolucién o
restitucion de lo ilegalmente co-
brado, sin perjuicio de la multa
que debe aplicarse por el cobro
indebidao, y cabe sefialar que nin-
glin precepto legal obliga a ejer-
cer esta nltima accién por sepa-
rado, siendo lo natural que deba
ventilarse en el juicio de arrien-
do conjuntamente con la accion
principal.

El contexto mismo de la Ley
de Arriendos N.” 11.622 ilustra
el sentido de todas sus partes, v
de su examen resulta evidente
que si un propietario acciona en
contra del arrendatario, desahu-
cidandolo —o solicitando la resti-
tucién de la cosa arrendada por
expiracién del plazo del arriendo
o por extincion del derecho del
arrendador—, puede el arrenda-

Lo

tario oponer o deducir las accio-
nes de “nulidad de los pactos que
establezcan rentas o precios su-
periores a los méximos legales y
para reclamar la develucion de
cualguiera cantidad de dinero o
valores que constituyan pagos ex-
cesivos de rentas o precios”., En
tal caso, no apareciendo regla-
mentado su ejercicio, el genuino
sentido de la ley no puede ser o-
tro que el de que ambas acciones
deben ventilarse conjuntamente.

Muy distinto seria el caso en
que, sin mediar accién por parte
del propietario, y existiendo abu-
so por cobros excesivos, decidie-
ra el arrendatario ejercer la ac-
cion antes de la prescripcién de
dos afios. En esta situacién, co-
mo la ley no sefiala un procedi-
miento especial, cabe aplicar la
regla del inciso final del articulo
13 de la ley y debe substanciarsz
la accién por los trdmites del jui-
cio sumario.

Cualquiera otra interpretacién
pugnaria con los principios que Ia
propia ley establece. Si se acepta-
ra que la accién de nulidad del
pacto o de reclamacién de los ex-
cedentes ilegalmente cobrados,
deben ser materia de juicio diver-
so, resultaria el absurdo de gque,
a pesar de obtener el arrendata-
rio en este juicio, seria obligado
en el juicio de desahucio a desa-
lojar la propiedad, aunque aquél
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obedeciera a un alza ilegal de la
renta.

Sentencia de Primera Instancia

Concepcién, veintiséis de Mar-
zo de mil novecientos cincuenta y
cinco.

Vistos:

Dofia Emelina Silva viuda de
Fernandez, sin profesion, de este
domicilio, Ongolmo N.* 656, ex-
pone: que arrienda la casa de ca-
lle Ongolmo N.° 654, de esta ciu-
dad, a dofia Rosa Garrido, sin
profesion, del domicilio indicado,

por una renta mensual de § 2.502,

y como dicha casa la necesita pa-
ra darsela como habitacién a =u
hijo Noveno Fernandez Silva so-
licita, de conformidad al inciso
3.2 de la Ley N.° 11.622 y articu-
los 1950 del Cédigo Civil y 588
del de Procedimiento Civil, se no-
tifique de desahucio a la arrenda-
taria indicada para que la resti-
tuya a su duefia y la desaloje en-
teramente poniéndola a su dispo-
sicion dentro de cinco dias de no-
tificada la sentencia que dé lugar
a dicho desahucia“. con costas.

A fojas 10, dofia Rosa Garrido
formula  oposicion al desahucio

REVISTA DE DERECHO

por falta de fundamentos plausi-

"bles, en razén de que la arrenda-

dora falta a la verdad, ya que la
renta de arrendamiento pactada
fué en un principio de $ 4.000,
para ser alzada luego a $ 7.500.00
mensuales, habiéndose negado 1z
arrendataria a aceptar un tercer
aumento ilegal, no siendo efecti-
Vo que precise la casa para un
familiar, y , solicita, de confor-
midad a la Ley N.° 11.622, se
condene a la arrendadora a la
restitucion de los dineros ilegal-
mente cobrados y a las sancio-
nes pecuniarias prescritas en el
inciso 3.° del articulo 9.° de ia
ley citada. Agrega, que ha cum-
plido con las obligaciones que !a
ley le impone como arrendataria,
por estar al dia en el pago de
las rentas v, si asi no fuere, obra-
ria en su beneficio la compensa-
cién legal con los dineros que la
arrendadora le resultara adeu-
dande por rentas indebidamente
percibidas, por todo lo que seli-
cita se acoja la oposicién, con
costas,

A fojas 18 rola el acta del com-
parendo de estilo, en el cual !a
demandante ratifica el desahucio
y pide se dé lugar a &, con cos-

tas, desechandose la oposicién

[ormulada por la arrendataria, ya
gue no es efectivo lo aseverado
por ella, porque la renta mensual,
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segin consta del recibo acompa-
fiado a fojas 4, fué de $ 2.000.00
mensuales v no de $ 4.000.00, co-
mo tampoco es cierto que la ren-
ta pagada por ella haya sido de
$ 7.500.00, poraue si bien es cier-
to que aparentemente los recibos
acompafiados a fojas 5, 6, 7, y &,
se refieren a dicha renta, ello ze
debié a que la arrendataria adeu-
daba a la anterior propietaria va-
rias rentas de arrendamientos y
otros valores, los que le cedié 2
la demandante v se convino gue
se afiadirian en forma prorratea-
da a la renta mensual, hasta Ju-
lio de 1954 y, en seguida, de a-
cuerdo con la avaluacién hecha
por Impuestos Internos, pagaria
como renta de arriendo la suma
de $ 2.502 mensuales; haciendo
presente que desde Agosto de
1954 no ha pagado un solo cen-
tavo mas por renta de arrenda-
miento. La demandada ratifica su
escrito de oposicién y pide se dé
lugar a ésta en todas sus partes,
con costas, agregando que no es
efectivo que haya existido una
deuda contraida con la anterior
propietaria, por lo que objeta la
argumentacion de la contraria de
gee dicha deuda justificaria el
alza de arrendamiento, va que su
documentacién acompafiada de
fojas 4 a 9, sin objecién de la de-
mandante, se encuentra recons-
cida por ésta, por lo que no cabe

523~

discusién sobre el monto de !a
renfa de que dichos recibos dan
cuenta, la que se enconiraria
cancelada hasta Septiembre d=-
1954,

Las partes rindieron la prueba
documental y testimonial que
consta de autos. :

Se trajeron los autos para re-
solver. '

Considerando:

1.°) Que la demandante pide
se notifique de desahucio a su a--.
rrendataria ‘Rosa Garrido, a fin -
de que le deje la casa de su pro-
piedad, ubicada en calle Ongol-
mo N.° 654, que le arrienda por
la renta mensual de $ 2.502.00,
porque la mecesita para dérsela
a su hijo Noveno Fernandez Sil-
va, guien se trasladard con su fa-
milia desde Coronel a esta ciu--

dad;

2.) Que la demandada se ha
opuesto al desahucio aduciendo
diversas razones, de las cuales la
mayor parte no tizne atingencia
con la accion entablada en su-
contra, entre otras, la relaciona- “
da con el monto de la renta, que
estima ha sido cobrada con un
exceso no permitido por la legis-
lacién vigente sobre el particu-
lar; :
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3°) Que la demandada, a
quien le correspondia hacerlo, 10
ha probado fehacientemente gue
la demandante le haya cobrado
rentas superiores a las legalmen-
te permitidas, toda vez que esta
Gltima lo ha negade, tanto en el
comparendo de tramite como en 1a
diligencia de absolucién de posi-
ciomes corriente a fojas 24, expli-
cando el motive por el cual los
1ecibos de arriendo acompaiia-
dos por la demandanda, agrega-
dos a fojas 4 y siguientes, apare-
cen extendidos por una suma su-
perior a los $ 2.502.00 que es ¢l
monto de la renta que legalmen-
te corresponde cobrar; y dichos
recibos por si solos son insufi-
cientes para dar por establecida
la alegacién de la sefiora Garri-
do;

4.2) Que la presunta infraccién
a lo dispuesto en la Ley N.
11.622, por parte de la deman-
dante, v consistente en el cobro
de una renta superior a la pec-
mitida por la ley indicada, no
puede aceptarse como fundamen-
to para enervar la accién de de-
sahucio, ni tampoco es proceden-
te en este juicio especial disponer
la devolucién a la demandada de
rentas de arrendamiento que ha-
brian sido indebidamente cobra-
das, por ser ello materia de un
juicio distinto;

REVISTA DE DERECHO

5.°) Que la demandada, con ia
prueba testimonial rendida, no ha
logrado demostrar que la deman-
dante carezca de motivos plausi-
bles para desahuciarla, toda vez
que sus testigos Juan Pefia Agua-
yo y Florencio Soto Venegas, que
deponen al tenor del interroga-
torio de fojas 12, punto 3.° fni-
€0 que tiene atingencia con Ia
cuestion debatida, dicen que s6-
lo por lo que les ha informado la
parte que los presenta saben que
la demandante le ha pedido la
casa por haberse negado la sefio-
ra Rosa Garrido a pagarle una
renta de $ 10.000.00 mensuales;

6.°) Que la demandante sostie-
ne que necesita la propiedad ocu-
pada por la demandada para en-
tregarsela a su hijo con su fami-
lia que se trasladara desde Cora-
nel a esta ciudad, hecho que sus
testigos José D. Marchant v Lec-
nardo Seguel Acufia, que apare-
cen mejor instruides que los tes-
tigos de la demandada y que dan
suficiente razén de sus dichos 3l
tenor del punto primero de la mi-
nuta de fojas 13, confirman. Por
otra parte, cabe también tener
presente que la propia demanda-
da al formular la interrogacién
sexta de su pliego de posiciones
de fojas 24, reconoce la efectivi-
dad de esta circunstancia:
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7.2) Que apreciando en con-
ciencia la prueba producida en
autos, de acuerde con lo prescri-
to por el inciso 2.° del articulo
14 de la Ley N2 11.622, el sen-
tenciador llega a la conclusiém de
que la demandante necesita la ca-
sa de su propiedad, ocupada ac-
tualmente por la demandada, pa-
ra que sea ocupada por su hijo
v familia;

8.") Que el documento priva-
do acompafiado a fojas 15 en pa:r-
te de prueba por la demandante,
en realidad no emana de la de-
mandada, sino de una tercera per-
sona extrafia al juicio, v, por tan-
to, es procedente la objecién del
mismo que hace esta diltima en el
comparendo de fojas 18.

Por estos fundamentos y vis-
to, también. lo prescrito por los
articulos 1698, 1950, 1951, N=»
40 del Codigo Civil: 144, 160,
170, 346, 384. 588 v 595 del Cs-
digo de Procedimiento Civil v 14
de la Ley N.* 11.622, se declara:

1.°) Que ha lugar a la objecién
del documento de fojas 15;

2.) Que es improcedente en es-
te juicio especial de desahucio de-
cretar la devolucién de rentas de
arrendamiento indebidamente co-
bradas, o aplicar multas por po-

98

sibles infracciones a los preceptos
de la Ley N.° 11.622;

3.°) Que se desecha la oposi-
cion formulada a la demanda, v,
manteniéndose el desahucio, se
sefiala el 30 de Abril préximo pa-
ra la restitucion de la propiedad
arrendada;

4°) Que la demandada debe
pagar las costas de la causa.

Anétese.
Enrique Broghamer A.

Pronunciada por el sefior Jueéz
titular del Primer Juzgado, don
Enrique Broghamer Albornoz. —
Ana Espinoza Daroch, Secreta-
rio.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, quince de Julio de
mil novecientos cincuenta y cin-
co.

Vistos:

Reproduciendo s6lo la parte
expositiva de la sentencia de pri-
mera instancia y teniendo pre-
sente:

1.2} Que del recibo de arrien-
do que corre a fojas 4, que fué a- .
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compaiiado por la demandada v
expresamente reconocido por la
demandante, consta que la renta
de arriendo de la casa de calle
Ongolmo 656 de esta ciudad, vi-
gente en los meses de Noviembre
y Diciembre de 1953 v Enero v
Febrero de 1954, fué de dos mil
pesos mensuales. Este hecho fué,
por lo demés, expresamente ra-
conocido por la demandante en
el comparendo de estilo de fojas
18 v al absolver posiciones a [o-
jas 24 a solicitacién de la parte
demandada;

2.2} Que- el certificado de ava-
lto proporcional y de determira-
cién de renta de fojas 17, expe-
dido por la Oficina local de Im-
puestos Internos, establece que
corresponde al primer piso de la
propiedad de calle Ongolmo 656
de esta ciudad, que es el arren-
dado, 1n avaliio proporcional de
$ 272.000, con renta maxima men-
sual de § 2.502, lo que estd de
acuerdo con lo que previene el
articulo 1.° de la Ley N.° 11.622;

3.2) Que los recibos de arrien-
do de fojas 5, 6, 7 v 8, suscritos
por la demandante y acompafia-
dos por la demandada y no ob-
jetados, demuestran que por el
arriendo correspondiente a los
meses de Marzo, Abril, Mayo y
Junio del afio pasado, se cobré y

REVISTA DE DEREGHD !

canceléd como renta mensual 1a
suma de % 7.500;

4.°) Que partiendo de la base
de que correspondia al inmueble
arrendado una renta mensual de
% 2.502, como se vié mas arriba,
y habiéndose cobrade $ 7.500,
debe inferirse que se exigid un
exceso ilegal de $ 4.998 mensua-
les que, en los cuatro meses, as-
cendi6 a la suma global de
$ 19.992;

5.°) Que la demandante alegd
en el comparendo de estilo que el
cobro de $ 7.500 mensuales, que
acusan los recibos de fojas 5, 5,
7 v 8 fué sélo aparente, lo que
hace consistir en el hecho de que
la demandada adeudaria a la an-
terior arrendadora las rentas de
Agosto a Octubre de 1953 y cré-
ditos cercanos a los § 18.000 por
venta de una cocina vy préstamos
personales, sumas que le habrian
sido cedidas, ¥ porque ella habria
convenido con la demandada que
esas sumas se pagarian prorratea-
das con la renta mensual hasta
Julio de 1954, para seguir pagan-
do después sélo $ 2.502 fijades
por Impuestos Internos, Pero ta-
les hechos no han sido probades
como se verd en sequida;

6.°) Que, en efecto, la iinica
prueba documental aducida fué ia
de fojas 15, que es una carta fir-
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mada por una tercera persona ex-
trafia al juicio, que no declaré co-
mo testigo, carta que se objetd de
contrario y gue, por lo tanto, ca-
rece de todo valor probatorio, va
que no se cumplié <on lo preve-
nido en los niimeros 1.° y 3.° del
articulo 346 del Coédigo de Pro-
cedimiento Civil. Y en cuanto a
la prueba testifical, debe anota:-
se que la demandante presentd a
los testigos José Dolores Ma:-
chant y Leonardo Seguel, quic-
nes declararon a fojas 19 vuelta
al tenor del acapite segundo de
la minuta de fojas 14, que se re-
fiere a que en la renta mensusl
de $ 2.502 se incluyd “por algu-
nos meses” lo que la demandada
adeudaba a la anterior propieta-
ria por arriendos v otros concep-
tos. Pero esta prueba es absolu-
tamente ineficaz, toda vez que l=s
testigos aluden a lo que le ha-
brian oido a la propia demandan-
te o a su abogado:

7.°) Que, de acuerdo con la
nueva legislacién sobre arrien-
dos, el desahucio debe ser cau-
sado, lo que se deduce del pre-
cepto legal que exige que el arren-
dador debe tener motivos plau-
sibles para desahuciar, como sz-
rian la falta de pago oportuno e
la renta, conducta inconvenien-
te o falta de cumplimiento por el
arrendatario de las obligaciones
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legales, o bien necesidad del pro-
pietario arrendador de ocupar
personalmente o con su familia el
inmueble arrendado o de hacer
reparaciones indispensables que
exijan la desocupacion total;

8°) Que refuerza la conclu-
sién anterior, la circunstancia de
que el articulo 17 de la Ley N.
11.622, ante la pasividad del a-
rrendatario, obligue al juez a in-
vestigar de oficio la existencia de!
contrato, el monto de la renta
maxima, el tiempo gue haya du-
rado el arriendo y, en general,
los hechos que puedan determinar
la plausibilidad del desahucio, lo
que estd indicando claramente
gue, ante el problema social pro-
vocado por la escasez de habita-
ciones en todo el pais, quiso el 12-
gislador que la terminacion del
contrato por parte del propieta-
rio obedezca a motivos justos vy
no al propésito de alzar la renta
indebidamente. Se ha modificade,
en consecuencia, el precepto del
articulo 1951 del Cédigo Ciwil
que establecia la libertad para
terminar el contrato de arriends
sin plazo contractual, con no otra
traba que la notificacién antici-
pada

9.*) Que, por otra parte, la his-
toria fidedigna del establecimien-
to de la ley, revela que las refoz-
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mas obedecieron a la aplicacién
del principio del abuso del dere-
cho que se basa en la funcién so-
cial de la propiedad y que tiendsz,
como lo anoté la Comisidn de
Constitucién, Legislacién y Justi-
cia de la Honorable Camara de
Diputados, a que "las normas po-
sitivas hagan posible ]a conviven-
cia social”., Esta norma permite
a los jueces controlar las dema-
sias de los propietarios o arren-
dadores, apreciando en conciencia
las probanzas producidas sobre la
plausibilidad de la accién o sn-
bre la veracidad de los fundamen-
tos de la excepcién de abuso del
derecho;

10.°) Que la demandante ale-
g6 como causa o motivo del desa-
hucio, el hecho de necesitar Ia
propiedad arrendada para habita-
cién de su hijo y familia. Pero 1a
demandada que, como se vid an-
teriormente, se hallaba al dia en
el pago de las rentas v se mani-
festé6 llana a pagar los maximos
legales, dedujo oposicién al desa-
hucio fundada en que la deman-
dante no ha tenido motivos plau-
sibles para desahuciarla, por ha-
ber sido su propésito sblo el de
alzar la renta, después de un alza
anterior, superior a la legal, ¥
haberse negado ella a la segunda
alza, Y si bien la demandante =-
legé que la demandada habia fa'-
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tado al cumplimiento de las obli-
gaciones legales, no indico cuales
serian las contravenciones, nri
tampoco alegd conducta inconve-
niente de la arrendataria;

11.2) Que la misma parte acto-
ra, para probar que necesita la
propiedad arrendada para que la
ccupe su hijo con su familia —y
establecer de este modo la presun-
cién legal del inciso 3.° del a:z-
ticulo 14 de la Ley N 11.622—
produjo la prueba de los testigos
antes mencionados: José Dolores
Marchant y Leonardo Seguel,
guienes declararon afirmativa-
mente al tenor del primer acépi-
te del interrogatorio de fojas 14.
Pero, como en el caso anterior,
tal prueba es ineficaz, por refz-
rirse el primer testigo a lo que o-
vd decir a la propia demandantz
v el sequndo, a lo que ové a la
misma y a su abogado:

12.°) Que la demandada, por
su parte, presenté prueba testili-
cal al tenor del interrogatorio de
fojas 12. Sus testigos: Juan Pefn
y Florencio Soto, a fojas 21 y 21
vuelta, coincidieron en asegurar
gue la demandada ocupa la casa
arrendada desde hace més de tres
afios, lo que significa que lo ¢ra
con antelacion a la compra de la
casa por la demandante. Dicha
prueba retine los requisitos del
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articulo 384 N.° 2.5, del Cédigo

de Procedimiento Civil por tra-
tarse de testigos habiles, no ta-
chados, contestes y que dieron re-
z6n deé sus dichos. El hecho re-
sulta, pues, legalmente probada
Y debe hacerse notar que ese he-
cho de haber sido la demandada
arrendataria desde antes de la
compra de la casa por la deman-
dante, ha sido implicitamente rz-
conocido por ésta. Ahora bien,
en cuanto a que la misma deman-
dante solicitara la casa para alzar
el arriendo, los testigos solo se
refirieron a lo oido a la propia de-
mandada y en este respecto, ta!
como ocurre con la testifical de
la demandante, la prueba carece
de eficacia; -

13.") Que la demandante. a
absolver posiciones a fojas 24,
incurrié en las notorias contradic-
ciones de expresar primero  —al
contestar a la pregunta 6.°— “que
vive completamente sola v quie-
re que la acompafie su hijo con
su familia” v a renglén seguido
—al contestar la prequnta 7."—
afirmar que “tiene una familia que
la acompafia, porque sola no pusz-
de estar”, v sostener también que
“la eényuge de su hijo quiere tra-
bajar en negocio de pensién v la
propiedad materia del pleito es
grande y apropiada para esa clase
de megocios™;

8

14.°) Que teniendo en cuenta
que se ha demostrado que la ren-
ta convenida y vigente en 1933
era de § 2.000, suma que se pagd
hasta Febrero inclusive de 1954;
que de acuerdo con el avalio pre-
porcional fijado por Impuestos
Internos, conforme a la ley, co-
rrespondié durante el afio 1954
una renta de $ 2.502; que se acre-
dité que la demandante alz6 ile-
galmente la renta a contar del
mes de Marzo de 1954 hasta la
suma de $ 7.500, cobrando de ex-
ceso $ 4.998 mensuales; que esta
acreditado y reconocido que la
demandada era arrendataria de
la propiedad desde antes de la
compra hecha por la demandan-
te; que ésta no acredité debida-
mente —correspondiéndole ha-
cerlo— que necesite la casa para
que la ocupe su familia e incurrié
en notables contradicciones que
restan firmeza a sus alegaciones;
v apreciando la prueba en con-
ciencia, de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 14 de la ley
sobre arriendos N.* 11.622, cabe
concluir que la demandante no ha
tenido motivos plausibles para
desahuciar;

15.°) Que la ley tantas veces
mencionada establece, aparte d=
la accién de los arrendatarios so-
bre nulidad de los pactos de ren-
tas superiores a los maximos lega-~
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les, la' conducente para reclama:
la devolucién o restitucion de lo
ilegalmente cobrado, sin perjui-
cio de la multa que debe aplicar-
se por el cobro indebido. Esta o'-
tima accidn la ejercid la deman-
dada al formular su oposicién y
cabe sefialar que ningin precep-
to legal obliga a ejercerla por se-
parado, siendo lo natural que de-
ba ventilarse en el juicio de a-
rriendo conjuntamente con la ac.
cidn principal:

16°) Que el contexto mismo
de la Ley de Arriendos N.° 11.622
ilustra el sentido de todas sus
partes v de su examen resulta e-
vidente que si un propietario ac-
ciona en contra del arrendatario.
desahuciandolo, o sobre restitu-
cién de la cosa arrendada por ex-
piracién del plazo del arriendo o
por extincién del derecho del a-
rrendador, puede el arrendatario
oponer o deducir las acciones de¢
“nulidad de los pactos que esta-
blezcan rentas o precios superio-
res a los maximos legales v pata
reclamar la devolucién de cual-
quiera cantidad de dinero o va-
lores que constituyan pagos ex-
cesivos de rentas o precios. En
tal caso, no apareciendo reglado
su ejercicio, el genuino sentido de
la ley no puede ser otro que el
de ‘que ambas acciones deben
ventilarse conjuntamente.

_REVISTA DE DERECHO.

Muy distinto seria el caso en
que, sin que medie accién por par-
te del propietario, y existiendo a-
buso por cobros excesivos, deci-
da el arrendatario ejercer la ac-
cién antes de la prescripcién de
dos afios. En esta situacién, ca-
mo la ley no sefiala un procedi-
miento especial, cabe aplicar ia
regla del inciso final! del articulo
13 de la ley y debe substanciarse
la accion por los tramites del jui-
cio sumario.

Cualquiera otra interpretaciom
pugnaria con los principios que la
propia ley establece. Si se acep-
tara que la accién de nulidad del
pacto o de reclamacioén de los ex-
cedentes ilegalmente cobrados,
deben ser materia de juicio diver-
so, resultaria “ad absurdum™ que,
a pesar de obtener el arrendata-
rio en este juicio, seria obligads,
no obstante, en el juicio de desa-
hucio, a desalojar la propiedad,
aunque aquél obedeciera a un al-
za ilegal de la renta; v

17.2} Que en conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.
transitorio de la Ley N.* 11.622,
corresponde aplicar un aumen-
to propercional por la renta que
se devengue en el afio 1955, y ha-
biendo pagado la demandada
cuatro cuotas de $ 7.500 cada una
y hecho dos consignaciones —las
de fojas 9 y 25— por iguales va-
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lores, lo que hace un total de
$ 45.000, y considerando que 'a
renta de 1954 —diez meses 2
$ 2.502 cada uno— suma $ 25.020
y la de los primeros siete meses
de 1955 ~hasta Julio inclusive a
razén de $ 2.752 mensuales—
$ 19.564, es decir, un total de
$ 44.584, compensando, ademaés,
ambas sumas globales, resulta un
saldo a favor de la demandada
de $ 416.— que debe imputarse a
la renta del mes de Agosto.

Por las consideraciones expues-
tas y en conformidad, también,
con lo dispuesto en los articulos
1958, 1700 y 1713 del Cédigo Ci-
vil: 169, 170, 342 N. 1., 38t
N.o 2° y 399 del de Procedi-
miento Civil y articulos 1.°, 9.°,
14, 17, 18 y 2.° transitorio de la
Ley N»° 11,622 de 16 de Sep-
tiembre de 1954, se revoca la
sentencia de veintiséis de Marzo
del afio en curso, escrita a fojas
27, vy se declara:

I}) Que no ha lugar al desa-
hucio formulade por la deman-
dante a fojas 2 por carecer de
motivos plausibles, y que ha lu-
gar, con costas, a la oposicion
deducida a fojas 10;
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II) Que ha lugar a la accién
de restitucién compensatoria de-
ducida por la demandada a fojas
10 y que, en consecuencia, la de-
mandante estd obligada a hacer
devolucién a la demandada de la
suma de $ 19.992 ilegalmente co-
brada, suma que se compensa con
las rentas adeudadas; y

IIT) Que se aplica a la deman-
dante una multa de $ 4.998, equi-
valente a lo cobrado ilegalmente
por la remnta mensual.

Publiquese en la Gaceta de Tr:-
bunales.

Anétese y devuélvase, Agré-
guese el impuesto antes de noti-
ficar.

Redaccién del sefior Ministzo
don René Lépez Vargas.

Lucas Sanhueza R. — Marco
A, Velasquez G. — René Lépez
Vargas.

Dictada por los sefiores Presi-
dente de la Ilustrisima Corte, don
Lucas Sanhueza Ruiz y Ministros
en propiedad, don Marco A. V-
lasquez Gutiérrez y don René Lé-
pez Vargas. — Enrigue Lagos
Valenzuela, Secretario.
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