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Il REMATE. ACTO COMPLEFO. DERECHO DEL DEUDOR
A PAGAR LA DEUDA HASTA ANTES DEL REMATE

DOCTRINA

El remate es un acto complejo que consta de varias erapas que se inician
con las posturas, sigue con la adjudicacion, acta de remate, escritura publica y
termina con la inscripcion del inmueble en el Registro Conservatorio de Bienes
Raices cuando ello sea procedente, Por 1o tanto, el deudor que paga la deoda y
sus costas después de adjudicado el inmucble pero antes de la inscripcion del in-
mueble subastado, cumple con lo prevenido en el art. 490 del Codigo de Proce-
dimiento Civil v liberta asi ¢l bien embargado. El juez que no lo resuelve de ese
modo incurre en falta o abuso que debe ser enmendado por via disciplinaria.

Corte de Apelaciones de Concepeion, 24 de noviembre de 1993, Recur-
so de Queja rol 5093 de don Nelson Diaz L.

COMENTARIO

El articulo 490 del Codigo de Procedimiento Civil dispone que *antes de
verificarse el remate, puede el deudor libertar sus bicnes pagando la deuda y las
costas”.

De acuerdo al sentido natural y obvio, el remate es “la adjudicacion que
se hace de los bienes que se venden en subasta o almonida al comprador de me-
jor puja y condicidn”. Tratase pues, en ¢l caso del juicio ejecutivo, de una com-
praventa forzada en que el juez representa legalmente al vendedor a quien se le
han embargado sus bicnes pam responder por la deuda que se cobra, De acuer-
do a ello, desde que existe consentimiento sobre la cosa y el precio, el remate se
ha producido, lo cual ocurre en el acto mismo cn gque el juez declara adjudicado
el hicn al mejor postor, sin perjuicio de complicse con las formalidades posterio-
res del acta a que se refiere ¢l art. 495 del Codigo de Procedimiento Civil.

Por lo tanto, pareceria también natural y obvio que cuando el art. 490
del C. de Proc. Civil confiere al deudor el derecho a libertar sus bienes pagando
la deuda v las costas, estd haciendo referencia al tiempo que precede al acto mis
mo ¢n que se inician las posturas. Fl art. 489 del Codigo de Procedimiento Civil
dispone que “el remate, con el senalamiento de dia y hora en que debe tener lu-
gar, se anunciard por medio de avisos...”, con lo que insiste en que el remate es
un acto que se verifica en un momento preciso, que es justamente aquel de las
posturas. Y si la ubicacion de las normas dentro de un texto legal hubicre de ser-
vir de guia, habria que anotar que el art, 490 es anterior a las normas que regu-
lan las posturas (art. 494) y el acta de remate (art. 495).

Pero es lo cierto que la ley es lo que los jueces dicen que es, no obstante
todas las ideas y teorias que se enseiian tradicionalmente, entre nosotros, sobre
el rol de la jurisprudencia v la labor de los tribunales. La ley reina y la jurispru-
dencia gobierna, escribia hace anos un ilustre maestro espanol. Y prueba de ello
¢s la sentencia que se transcribe mis arriba,

No es que clla sea original. Hace ya tiempo que los tribunales vienen de-
cidicndo que, a pesar del sentido natural y obvio, €l remite ¢s un procedimiento
de enajenacion complejo gque se extiende mas alla del acto mismo de las postu-
ras. Uno de nosotros escribid hace ya algunos anos, sobre esti misma cuestion,
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1 REVISTA DE DERECHG

que “Ia jurisprudencia ha hecho alli una obra pura y clara de creacion dentro de
Ia ley, manifestando ese poder que hace de ella una fuente. Es claro, no ha sobre-
puesto lisa y lanamente una regla propia a una legal, sino que, por la via de la in-
terpretacion, ha terminado por dar a la ley un sentido diverso. Ha creado pues
una norma, porque el resultado actual es distinto al que da primariamente la ley”
(Ramon Dominguez A., “Observaciones a Ciento Veinte Afios de Jurispruden-
cia”, en esta revista, N* 178, 1985, pigs. 39 v siguientes, esp. 75).

En efecto, poco 4 poco las sentencias han ido ampliando la idea de rema-
te, para cubrir las etapas posteriores a la adjudicacidn misma, de forma que el
deudor pueda pagar la obligacidn incluso después de ella y cuando va ¢l adqui-
rente ha celebrado la compraventa, Primero se habia decidido, por la via de la
queja, que el deudor no podia pagar luego de suscrita el acta de remate (Corte
suprema, 20 de julio 1937, Rer. de Der t. 34, sec. 1* pdg. 404) y que solo podia
hacerlo hasta antes que se declarara adjudicada la especie subastada (Corte Su-
prema, 10 de marzo de 1943, Rew de Der t. 40, sec. 14 pag. 474); pero mis tarde
s¢ decidio que el remate comprende incluso la firma del acta (Corte Suprema, 1
de junio de 1988, Gaceta Juridica N 96, pig. 18) y luesgo, que Hega hasta la sus
cripcion de la escritura publica, en el caso de bienes raices (Corte de Concep-
cion, 7 de agosto de 1954, Rew. de Der t, 51, sec. 14 pag. 331; Corte de Chillin,
17 de noviembre de 1971, Rew. de Der 1. 68, sec. 2* pig. 85). Mis aiin, en sen-
tencia no publicada, la Excma. Corte acogio un recurso de queja en una situa-
cion limite: ¢l subastador suscribio incluso la eseritura priblica pertinente; pero
10 logro inscribirla antes que el deudor pagara la deuda, 1a Exema. Corte, por la
via disciplinaria, resolvio que el remate atin no habia concluido ¥ que, por lo
mismo, cabia aplicar la regla del art. 490 del Codigo de Procedimiento Civil
(Queja rol 10.617, 1977, que incide en autos Cruz con Vidal, rol 42.893 del Ter-
cer Juzgado de Letras de Concepeitn), También se habia resuelto que el deudor
podia pagar hasta antes que el acreedor obtuviese que se le adjudicare ¢l bien a
fala de postores (C. Suprema, 2 de junio 1952, Rer de Der 1. 49, sec, 1° pag.
187).

[a sentencia que se transcribe se une pues a esa interpretacion extensiva
que los tribunales han dado al concepto de remate, para hacer de €] un acto
complejo que no termina sino con la tradicidn del bien subastado, ampliando asi
el momento hasta el cual el deudor puede pagar la deuda libertando sus bienes.
Esa interpretacion extensiva se apoya en un sentido del fin de Iu ley v no en su
letra. En efecto, el propdsito del juicio ejecutivo no es ¢l subastar bienes, ni que
¢l adquirente haga un buen negocio pagando el avalio del bien o alpo mis, sino
€l obtener ¢l pago de una obligacion. Si el deudor paga antes de consumarse la
enajenacion forzada, parece justo y logico restituir al deudor Io SUY0 V evitar que
pierda su bien. Con ¢llo, en definitiva, a nadie se perjudica, pucs a lo mds, lo que
ocurre es que el subastador perderd una buena oportunidad negocial, Una apre-
ciacion equilibrada entre el interés del subastador y el del deudor, parece justifi-
CAr @51 INterpretacion extensiva.

IV GIRO DOLOSO CHEQUE.
REAPERTURA DE SUMARIO

DOCTRINA

Se da lugar al recurso de queja contra Ministros Corte de Apelaciones
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